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第一章 总则 

 

第一节 适用范围 

 本控规单元位于武清新城西南部，属于武清区下朱庄街辖区，四至范

围：东至京津公路，南至德义道，西至广贤路，北至前进道，总占地面积

210.67 公顷。  

第二节 规划依据 

一、《中华人民共和国城乡规划法》；  

二、《天津市居住区公共服务设施配置标准》（DB/T29-7-2014）； 

三、《天津市武清区下朱庄街总体规划（2010-2020 年）》； 

四、武清水务局关于“武清区规划局关于征求北运河蓝线控制宽度意

见的函”的回复意见； 

五、《关于武清区下朱庄街总体规划（2010－2020 年）建设用地洪水影

响评价报告的批复》（津水审批[2011]32 号）（天津市税务局）； 

六、下朱庄街京津公路西侧地块规划设计条件通知书（总编号：2009

武清 0802、2009 武清 0803）； 

七、关于下朱庄西片区（运河休闲岛）交通及环境规划设计的说明（武

清区规划局）； 

八、天津市武清区规划委员会会议纪要（[2009]第 9次，天津市武清

区规划委员会办公室，2009 年 7 月 6日）； 

九、下朱庄街京津公路以西片区规划方案局部调整专题会议纪要； 

十、国家和天津市规定及有关技术标准。 
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第三节 管理要求 

一、本控规单元用地范围内的土地利用和各类开发建设活动必须遵守

本规划。 

二、本规划文本和图则具有同等法律效力，两者不可分割使用。 

三、本规划确需修改，须按规定履行控制性详细规划修改程序。 

四、由于本单元用地涉及现状北运河河堤重新调整问题，本次控规的

用地布局方案是在“中水北方勘测设计研究有限责任公司”提供的北运河

改造方案的基础上编制，因此，北运河改造方案经过批复后，本方案方可

成立。 

第二章 单元总体控制 

第一节 主导功能和类型 

本控规单元以商业服务业设施用地和公共管理与公共服务设施用地为

主导功能。规划重点为配置完善的配套设施和营造良好的环境品质，主导

类型属于新建型。 

第二节 规模 

一、本控规单元建设用地控制在 105.95 公顷，其中商业服务业设施用

地面积 39.12 公顷，公共管理与公共服务设施用地面积 7.45 公顷，工业用

地面积 2.00 公顷； 

二、建筑总量控制在 72.78 万平方米以内； 

三、规划的建设用地规模和建筑总量作为刚性指标，在本单元内落实。 
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第三节 开发强度 

一、本单元内公共设施地块规划容积率不大于 1.7。 

二、本单元的用地分类按照《城市用地分类与规划建设用地标准》

GB50137-2011。 

第三章 绿地规划 

第一节 规划内容 

本控规单元绿地主要为防护绿地、公园绿地。 

第二节 规模 

规划防护绿地 25.20 公顷，公园绿地 0.06 公顷。 

第三节 控制要求 

一、合理布局集中公园绿地，其数量和规模作为刚性指标，在编制下

位规划和实施建设过程中落实。  

二、防护绿地的控制执行《天津市控制性详细规划技术规程》（试行）。 

第四章 公共设施规划 

第一节 规划内容和控制要求 

一、公共设施主要指城市、地区级公共设施。 

二、公益性公共设施和公共服务设施的数量、规模作为强制性指标，

在编制下位规划和实施建设时结合开发地块的具体情况具体落实，并应不

缺失项目。 
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三、公共设施位置，需满足服务半径要求。 

第二节 公共设施规划 

本控规单元公共设施规划主要有：医疗、体育和商业等设施。 

一、01 街坊 

无。 

二、02 街坊 

规划体育用地一处、医院一处。 

第五章 交通规划 

第一节 道路规划 

一、途经本单元共有 4 条主干路，5条次干路，1条支路，道路规划具

体内容见下表。 

道路

名称 
起止点 等级 

宽度 

(米) 

绿线宽度 

(米) 
规划横断面（米） 

前进

道 

规划边界-

京津公路 
主干路 60 

道路南侧退绿线

30 米 

10（绿带）-2.5（设施带）-15.5（车行道）-4（中央

分隔带）-15.5-2.5-10 

京津

公路 

前进道-四

纬路 
主干路 49 

道路西侧退绿线

30 米 

6（非机动车道、人行道及绿化带）-2（机非分隔带）

-12（机动车道）-1.5（绿化带）-6（高架轨道）

-1.5-12-2-6 

信义

道 

广贤路-京

津公路 
主干路 44  

6（非机动车道、人行道及绿化带）-2（机非分隔带）

-2.5（停车位）-7（机动车道）-9（中央分隔带）

-7-2.5-2-6 

广贤

路 

规划边界-

德义道 
主干路 50 

道路东侧退绿线

20 米 

6.5（非机动车道、人行道及绿化带）-2（机非分隔带）

-12（机动车道）-1.5（绿化带）-6（高架轨道）

-1.5-12-2-6.5 

仁爱

道 

广贤路-京

津公路 
次干路 23 

道路两侧各退绿

线 10 米 

4（非机动车道、人行道及绿化带）-1.5（机非分隔带）

-2.5（停车位）-7（机动车道）-2.5-1.5-4 

忠孝

道 

广贤路- 

广兴路 
次干路 20 

道路两侧各退绿

线 5 米 

5.5（非机动车道、人行道及绿化带）-1（机非分隔带）

-7（机动车道）-1-5.5 

致远

道 

广贤路- 

广兴路 
次干路 20 

道路两侧各退绿

线 5 米 

5.5（非机动车道、人行道及绿化带）-1（机非分隔带）

-7（机动车道）-1-5.5 
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富源

道 

广贤路- 

广兴路 
次干路 20 

道路两侧各退绿

线 5 米 

5.5（非机动车道、人行道及绿化带）-1（机非分隔带）

-7（机动车道）-1-5.5 

广兴

路 

仁爱道-信

义道 
次干路 20 

四纬路以北道路

西侧退绿线 10

米，四纬路以南道

路西侧退绿线

10-18 米不等 

5.5（非机动车道、人行道及绿化带）-1（机非分隔带）

-7（机动车道）-1-5.5 

德义

道 

广贤路- 

广兴路 
支路 12 

道路北侧退绿线

10 米 

2.5（非机动车道、人行道及绿化带）-7（机动车道）

-2.5 

二、交叉口 

京津公路与信义道、仁爱道、前进道相交处规划为分离式立交。 

规划范围内其他交叉口均规划为一般平面交叉口，各路口形式及尺寸

详见道路交通规划图。 

三、铁路规划 

京津城际铁路：等级为客运专线，规划为复线。京山铁路：等级为客

运专线，规划为复线。规划要求铁路外侧轨中以外各 50米为铁路控制用地

不得建设任何建筑物。 

四、出入口 

本单元内各地块机动车出入口应尽可能设置在次要道路上，不宜在行

人集中地区设置机动车出入口，不得在交叉口、人行横道、公共交通停靠

站以及桥梁引道处设置机动车出入口，机动车出入口距人行过街天桥、地

道、桥梁引道、铁路平交道口、主要交叉口距离应大于 80 米；对于必须设

置在快速路辅道、主干道上的地块出入口实行右转进出交通管制。 

第二节 轨道交通规划 

市域轨道 Z2 线在用地内规划沿广贤路中心线高架通过。规划要求线路

中心线两侧各 20 米、车站两侧各 25 米范围内为轨道交通控制用地。 
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第三节 交通设施规划 

交通设施包括的数量、规模作为刚性指标，在编制下位规划和实施建

设时具体落实。 

加油（气）站 

规划在仁爱道与广贤路交口东北侧规划一处加油站，占地约 5600 平方

米。 

第四节 配建停车场规划 

根据《天津市建设项目配建停车场(库)规划标准》（DB/T29-6-2018）

标准及相关规定要求，本单元内应配建足够的停车场地。配建的停车泊位

指标见《天津市建设项目配建停车场（库）配建指标表》。 

第六章 市政工程规划 

第一节 控制要求 

一、市政工程规划的内容包括给水、排水、电力、通讯、燃气、供热

和环境卫生等设施规划。 

二、市政工程场站设施的位置只允许在街坊内调整，鼓励有条件的场

站设施采取地下或半地下方式与公共建筑、公共绿地结合建设。 

第二节 给水规划 

一、由现状新开河水厂、规划的武清水厂提供水源。 

二、由单元外的规划再生水厂提供再生水水源，可解决道路、绿化、

冲车、冲厕等非饮用水需求。 
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第三节 排水规划 

一、本单元排水采用雨、污水分流制。 

二、污水排入该单元外规划污水处理厂 

三、雨水通过自流或经规划的雨水泵站提升排入北运河或补充到景观

河中。在单元建设中推广和应用低影响开发建设模式，优先利用自然排水

系统，建设生态排水设施，为建设具有自然积存、自然渗透、自然净化功

能的海绵城市提供重要保障。 

四、按照分质供水的原则，完善中水系统，由单元外规划再生水厂（与

规划污水处理厂合建）提供再生水水源，满足本单元内绿化、消防、景观、

冲车、冲洗道路及生活低质用水需求。 

第四节 电力规划 

上级电源由武清 220 千伏变电站提供。大型公共设施根据负荷需要自

设变电设施。 

第五节 通讯规划 

由武清新城现状电话局提供电信服务。在京津公路敷设 6～12 孔的通

信管道，为本单元提供电信服务。 

第六节 燃气规划 

气源采用天然气，由区内百川天然气门站提供。 

由下朱庄高中压调压站为该单元提供中压燃气。结合地区建设完善现

有燃气供气设施。 
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第七节 供热规划 

根据负荷需求由单元外南侧的规划供热站满足供热要求。规划区内每

10～20 万平方米供热面积设置换热站 1 座，每座换热站建筑面积 120～300

平方米。 

第八节 消防规划 

规划本单元由 14-05-01 单元消防站提供服务。 

在道路建设中应考虑消防车的通行要求，消防车道应符合《建筑设计

防火规范》等有关消防技术规范的规定。规划消火栓按照标准数量建设，

河流、湖泊等天然水源应设消防取水设施。 

第七章 城市安全设施 

第一节 避难场所 

公园绿地、广场、体育用地等作为避难场所，紧急应急避难场所用地

指标为：1.5-2.0 平方米/人，最低不低于 1.5 平方米/人；固定应急避难场

所用地指标为：2.0-3.0 平方米/人。 

第二节 防洪和用水安全 

本单元西侧紧邻北运河，为一级河道。北运河改造方案专项规划正在

编制中，防洪堤墙高程应满足该该专项规划要求。规划必须满足《天津市

河道管理条例》的规定和《防洪标准》，保证城市居民生命财产安全。 

第三节 人防工程 

按照国家关于人防建设配套标准、等级、规模的要求，坚持全面规划
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与统筹协调、因地制宜与合理布局、在保证战备的前提下提高社会效益和

经济效益。 

项目单位可根据地形地质情况选择修建人防工程与交纳人防“结建”

费相结合的方式进行规划，原则是以建为主。 

 


