
天津市西青区第六埠村村庄规划（2021-2035）

草案公示说明

第六埠村地处西青区辛口镇西南侧，位于子牙河、独流减河、大清河三河交

汇处，具有得天独厚的滨河景观资源。为深入实施乡村振兴战略，创建天津市乡

村振兴示范村，推进村居提升改造项目实施建设，按照“急用先批”的原则，辛

口镇政府组织开展了第六埠村村庄规划编制工作。

一、项目背景

第六埠村东至西青区辛口镇大沙沃村、王家村，北至西青区辛口镇水高庄村，

西临河北省霸州市，南临天津市静海区，是天津市菜篮子工程基地，全国绿化千

佳村，天津市乡村振兴示范村，全国首批农业旅游示范点，素有"京津蔬菜第一

村"之称。村庄周边以林地、耕地为主，子牙河、独流减河、大清河三河交汇于

此，区域生态资源优越，周边休闲旅游项目已初具规模，为村庄发展提供了良好

的条件。

二、编制范围及期限

本次规划以天津市西青区 2020 年度国土变更调查成果为底数，以现行土地

利用总体规划为上位规划，以“三调”的第六埠行政村界线为规划范围，总用地

面积为第六埠村村域面积 1100.48 公顷，规划期限为 2021-2035 年。

三、规划依据

1、《中华人民共和国土地管理法》（2019 修正版）；

2、《中共中央国务院关于实施乡村振兴战略的意见》（中发（2018）1 号）；

3、《自然资源部办公厅关于加强村庄规划促进乡村振兴的通知》（自然资

办发[2019]35 号）；



4、《天津市土地管理条例》（2021 年修订本）；

5、《天津市村庄规划编制导则（试行）》；

6、天津市规划和自然资源局《关于落实我巿乡村振兴战略部署做好规划和

自然资源管理工作的若干政策措施》；

7、《辛口镇土地利用总体规划（2015-2020 年）》；

8、《天津市永久性保护生态区域管理规定》；

9、天津市规划和自然资源局《大运河天津段核心监控区规划土地管细则》；

10、《天津市河道管理条例（2018 修正）》；

11、其他有关法律、法规、政策、技术规范与标准、文件等。

四、目标与定位

规划以村庄现状特色为基础，以村民核心诉求为导向，提出村庄规划总体发

展目标：依托河、林、田等生态本底资源，以田为基、水为脉、文化为魂，打造

大运河文化带上的“彩色六埠”和“水乡明珠”。近期到 2025 年：依托现状基

础，进行人居环境整治，盘活闲置载体，打造天津市生态宜居的美丽乡村示范区。

远期到 2035 年：逐步落实上位规划，优化村庄空间布局，盘活存量土地资源，

实现生态宜居、产业兴旺、城村融合、永续发展的乡村振兴示范村的美好愿景。

五、耕地和永久基本农田

严格保护耕地特别是永久基本农田，全面落实耕地和永久基本农田保护责任，

统筹安排农用地。规划落实《西青区辛口镇土地利用总体规划(2015-2020 年)》永

久基本农田和耕地保护任务，明确保护要求和管控措施。编制范围内规划永久基

本农田 440.14 公顷，与《西青区辛口镇土地利用总体规划(2015-2020 年)》确定

的永久基本农田面积 440.14 公顷和布局范围保持一致。规划一般耕地 180.22 公



顷，比规划范围内《西青区辛口镇土地利用总体规划(2015-2020 年)》中的一般

耕地面积增加 0.19 公顷。

六、国土空间布局优化

规划节约集约利用土地，落实上位规划确定的永久基本农田保护红线、天津

市永久性保护生态区域及河道蓝线等各类管控线位要求，以 2020 年度国土变更

调查数据为底数，以现行土地利用总体规划为上位规划，结合交通、市政等相关

专项规划，统筹“山水林田湖草”和产业、交通、公共服务设施、市政基础设施

等各类要素，明确“生产、生活、生态”相融合的空间布局，划定村庄建设用地

红线，进行用地布局整合与优化。

确定规划编制范围为第三次全国土地调查第六埠村行政范围，规划总用地面

积为 1100.48 公顷。现状农林用地 879.76 公顷，规划农林用地 874.86 公顷。合理

引导其他农用地和未利用地开发整理为耕地，加强对田、水、路、林、村的综合

整治。以农田整治为重点，以提高耕地质量为主要目的，做好农田基础设施配套，

改善农业生产条件和生态环境。现状村庄建设用地 90.43 公顷，依土总规规划建

设用地 75.59 公顷，减少 14.84 公顷。规划明确村庄各类建设用地的用途、强度、

高度等管控要求，并在村台东测留有点状建设用地，用以发展乡村旅游业。待区、

乡镇国土空间总体规划以及区村庄布局规划批复进一步优化村庄规划的相关要

求。

七、农村住房建设指引

严格落实“一户一宅”政策，保障村民户有所居，对新建和改造的村民住宅

提出建筑设计导引要求。第六埠村现状人均耕地面积超过 667 平方米，依据《天

津市土地管理条例》（2021 年修订本）第六十六条，每户用地面积不得超过二



百平方米。根据《大运河天津段国土空间管控细则（试行）》，规划运河两岸第

一层视线范围为传统风貌村庄，新建村民住宅建筑高度不超过三层，村民住宅建

筑风格体现村庄风貌特色，与农业景观、乡村文化相协调。

八、公共服务设施规划

规划依据《天津市村庄规划编制导则（试行）》，结合村民实际生活需求，

配置各类公共服务设施。规划改扩建村委会为服务中心，包括村委会、党员活动

室、农村警务室、村邮站、文化活动站、老年活动室等设施。规划新建两处便民

中心，包含便民超市、快递收寄点、理发店等商业服务设施。规划沿村台内主要

道路新建 3班幼儿园一处、卫生室一处。

九、基础设施规划

道路交通方面，村庄外围将形成以城市干路为骨架的对外交通网络。包括绿

源西路（津静线）、泰和路和王埠路。村庄内部将建成“一横一纵一环”的路网

骨架，分成主街-次街-巷路三级路网体系。规划保留现状村庄路网肌理，增强对

外联系功能。为保障村民日常出行和美好生活需要，规划保留现状位于绿源西路

（津静线）上的公交站，并结合村庄主要景观入口及现状公交站设置服务旅游的

花车站。

市政基础设施方面，生活用水由中心城区及杨柳青水厂提供解决，规划建设

污水管网系统，进行集中生活废水处理。规划预留电力开关站 1座，设置配电室

（站）或箱式变电站，箱式变电站不少于 5座。规划燃气气源为天然气，由镇区

管网提供，取消现状供热站，在村台东侧沿王埠路新增燃气供热站一处，同时结

合供热站新增一座燃气中低压调压站。取消现状垃圾处理站，在村台外、利用点

状建设用地新增一处垃圾收集转运。



十、村庄风貌规划

景观风貌方面，规划充分挖掘大运河、子牙河、独流减河沿岸乡村的文化特

征和乡村景观的特点与风貌，包括周边河流、农田，以及村内的建筑、坑塘、街

巷、广场空间等，对重要景观节点提出风貌塑造要求。从村庄的自然环境和地域

特点出发，利用乡土植物和自然水系创造富有地域特色的乡村景观风貌。

建筑风貌方面，第六埠村新建片区建筑风貌应尊重村庄传统建筑风貌，宜采

用乡土化风格，建筑屋顶采用坡屋顶形式，外墙通过红砖或者仿砖涂料、灰砖或

者仿砖涂料、木格栅等自然材料与玻璃的组合。
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